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 خطة غرب الإسكندریة 
 مسودة التوصیات  

 2024مارس  31مارس حتى  4التعلیق العام من 
 

 یرُجى مشاركة أفكارك! 
 

یتضمّن القسم الأول من المستند مسودة  یحتوي ھذا المستند على مسودة توصیات الخطة المستقبلیة لغرب الإسكندریة.
 وجداول تتوافق مع واحدة أو أكثر من التوصیات وتوُفِّر تفاصیل وسیاقات إضافیة. التوصیات، متبوعة بخرائط 

 
تمُثِّل مسودة التوصیات، والخرائط، والجداول العنصر الأول من الخطة المستقبلیة الذي سیعُرَض على المجتمع لتلقِّي 

  ومع المُضي قدُمًا في عملیة التخطیط، سیصدر المزید من عناصر مسودة الخطة، بما في ذلك: تعلیقاتھ.
 من الخطة.  الھدفمزید من التفاصیل المتعلقة بالتوصیات و -نص الخطة  •
 مزید من التفاصیل حول معاییر التطویر الجدید.  -معاییر التصمیم الحضري  •
 مُوجز للشخص المسؤول أو للجھة المسؤولة عن كل توصیة. -جدول التنفیذ  •
 معلومات تكمیلیة كانت جزءًا من تطویر الخطة.  -التذییلات  •

 
 نودُّ سماع ما لدیك!  -فرص تقدیم التعلیقات 

 
  .2024مارس،  31مارس حتى الأحد،  4ستظل فترة التعلیق على مسودة التوصیات مفتوحة من الاثنین، 

 
 ترِد أدناه طرق مختلفة تستطیع من خلالھا مشاركة تعلیقاتك بشأن مسودة التوصیات:

 ونماذج التعلیقات: alexandriava.gov/AlexandriaWestمن خلال صفحة الویب الخاصة بالمشروع:  •
 الأمھریة ، والعربیة، والإسبانیة، ولإنجلیزیةا

 Recommendations StoryMapمن خلال  •
عبر البرید الإلكتروني أو الھاتف إلى كریستیان برانت، مسؤولة التخطیط الحضري   •

  christian.brandt@alexandriava.gov ،703.746.3895 
 
ستنُشَر المدخلات العامة على صفحة الویب الخاصة بالمشروع بشكلٍ أسبوعي وستسُاعد في إثراء مسودة الخطة النھائیة التي  

  .2024سیتم إصدارھا في صیف 
 

 اتصل بجوزیھ دیلسید، مسؤول التخطیط الحضري ألدیك أسئلة؟ 
 jose.delcid@alexandriava.govبرید إلكتروني:   3837-746-703ھاتف: 

 

  

https://www.alexandriava.gov/AlexandriaWest
https://www.research.net/r/ALEXANDRIAVA-ALEXWESTONGOINGFEEDBACK?lang=en
https://www.research.net/r/ALEXANDRIAVA-ALEXWESTONGOINGFEEDBACK?lang=es
https://www.research.net/r/ALEXANDRIAVA-ALEXWESTONGOINGFEEDBACK?lang=ar
https://www.research.net/r/ALEXANDRIAVA-ALEXWESTONGOINGFEEDBACK?lang=am
https://storymaps.arcgis.com/stories/e37ed7fe8de645f7a283115bb17f3041
mailto:christian.brandt@alexandriava.gov
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 مسودة التوصیات 
 استخدامات الأراضي 01

 
ح الشكل  سیخضع   .3، والمنطقة 2("خریطة استراتیجیة استخدام الأراضي") حدود المنطقة المحوریة، والمنطقة  1یوُضِّ

(“معاییر   2و 1التطویر في ھذه المناطق لھدف الخطة، وتوصیاتھا، وجمیع توضیحاتھا المعمول بھا، بما في ذلك الجدول  
 (“جداول تنمیة الأحیاء السكنیة). 4”) والجدول من  2المنطقة المحوریة والمنطقة 

 
  في مفھوم ھذه الخطة، یشُیر المصطلح “تطویر” إلى الإنشاءات الجدیدة أو إعادة التطویر أو كلیھما باستخدام أحكام الخطة.

 
 عام أ.

 
  2ستمتثل استخدامات الأراضي لكافة أحكام استخدام (استخدامات) الأراضي المعمول بھا المُوضَّحة في الشكل   .1

  (“خریطة استخدامات الأراضي”).
 

استخدام الأراضي السكنیة  قد تقع مرافق المدینة واستخداماتھا، في حالة توفیرھا، ضمن تخصیصات  .2
  والسكنیة/التجاریة.

 
ولا تتوافق الاستخدامات الجدیدة مثل المستودعات، ومنشآت التخزین، ومراكز البیانات، وغیرھا من الاستخدامات  .3

 مع الھدف من الخطة. 
 

 التجزئة ب. 
 

استخدامات التجزئة لازمة في واجھات الطابق الأرضي بوحدات التجزئة اللازمة على النحو الموضَّح بشكل عام   .4
 . 2الشكل 

 
ستحظى الاستخدامات في وحدات التجزئة اللازمة بدرجة عالیة من نشاط المُشاة ویمُكن أن تتضمّن البیع   . أ

 بالتجزئة، والمطاعم، والخدمات الشخصیة، والترفیھ والتسلیة، أو استخدامات مُماثلة.
 

والھدف ھو أن یتم تصمیم مساحات التجزئة وتكوینھا بحیث تشُجّع الاستخدامات والمرافق التي تخدم  .ب
الأحیاء والتي تحتاجھا المجتمعات الحالیة والمُخطَّط لھا، بما في ذلك مراكز رعایة الأطفال/التعلیم المبكر، 

 ي تخدم الأحیاء.أو أسواق المواد الغذائیة، أو غیرھا من الاستخدامات المُماثلة الت
 

وقد یسُمَح أیضًا باستخدامات التجزئة التي لا تحظى بدرجة عالیة من نشاط المشاة على نطاقٍ محدود إذا   .ج
م عنصرًا خادمًا للجمھور مثل توفیر مساحات مجتمعیة مرنة یمكن الوصول إلیھا بشكلٍ عام   كانت تقُدِّ

 لاجتماعات المجتمع أو الأنشطة العامة الأخرى. 
 

عة، لكنھا لیست لازمة، في واجھات الطابق الأرضي بوحدات التجزئة المُشجّعة على النحو   .5 استخدامات التجزئة مُشجَّ
 . 2المُوضَّح بشكل عام الشكل  

 
سیخضع تصمیم مساحات التجزئة في الطابق الأرضي بوحدات التجزئة اللازمة والمُشجّعة للعناصر المعمول بھا  .6

  في معاییر التصمیم الحضري.
 

  ویجوز توفیر البیع بالتجزئة بالطابق الأرضي في مواقع أخرى في الخطة إذا سمح بذلك قانون تقسیم الأراضي. .7
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تشمل  یسُمَح بالاستخدامات المؤقتة إذا كانت لا تحُول دون التطویر المستقبلي المنصوص علیھ في الخطة. .8

استخدامات مثل البرمجة المجتمعیة، والمساحات العامة المغلقة والمفتوحة المرِنة، وتناول  الاستخدامات المسموح بھا 
الطعام في الھواء الطلق، والعروض المجتمعیة، والمنشآت الفنیة العامة، والأنشطة الثقافیة، وأسواق المزارعین،  

 الاستخدامات والأنشطة المُماثلة. والمتنزھات، والمساحات المفتوحة المُنبثقة، وشاحنات الطعام، وغیرھا من 
 

  ارتفاعات المباني ج.
 

(“خریطة ارتفاعات  3یجب أن یتوافق الحد الأقصى لارتفاعات المباني مع ارتفاعات المباني المُوضَّحة في الشكل  .9
مُؤھّلة لطلب ارتفاع إضافي للمبنى  2 و المنطقةبالإضافة إلى ذلك، تكون المباني في المنطقة المحوریة  المباني”).

  من قانون تقسیم المباني. 700-7وفقًا لجمیع الأحكام المعمول بھا في المادة 
  

 التصمیم   د.
 

 التصمیم الحضري. ستخضع جمیع عملیات التطویر لكافة الأحكام المعمول بھا في معاییر  .10
 

وستكون الأحیاء السكنیة داخل المنطقة المحوریة متسقة بشكلٍ عام مع ھدف الخطة وتوصیاتھا ومع الأشكال من  .11
 (“عناصر إطار خطة الأحیاء”).  20حتى  10

 
 .كجزءٍ من تطویر كل وحدة، سیوُفِّر التطویر فواصل في منتصف المبني و/أو وصلات مشاة داخلیة حیثما أمكن .12

 
 وقوف السیارات   ھـ. 

 
إن ما یحدُث في ساحات وقوف السیارات الحالیة من تطویر سیوُفِّر مواقف سیارات جدیدة للاستخدامات المستقبلیة  .13

  بما یتسق مع قانون تقسیم المناطق.
 

 الإسكان 02
 

 عام  أ.
  

مبلغًا یتوافق مع سیاسات المساھمة في  ٪ من المساكن میسورة التكلفة المُلتزم بھا أو 10سیوُفِّر التطویر السكني  .14
الإسكان میسور التكلفة في المدینة، واللوائح والإجراءات المعمول بھا في وقت تقدیم التطویر للاستعراض، أیھّما  

  أكبر.
 

ستعمل إعادة التطویر السكني في مناطق التطویر المُنسّقة التي تطلب كثافة أعلى ممّا ھو مُخطّط لھ كجزءٍ من ھذه  .15
الخطة على توفیر ثلث الكثافة السكنیة الإضافیة كمساكن مُلتزم بھا میسورة التكلفة أو مبلغ یتفق مع لوائح المساھمة  

یاسات، والإجراءات المعمول بھا في وقت تقدیم التطویر للاستعراض، في الإسكان میسور التكلفة في المدینة، والس
  أیھّما أكبر.

 
ستكون مساھمات الإسكان میسور التكلفة مُتسّقة مع لوائح المساھمة في الإسكان میسور التكلفة في المدینة،   .16

  والسیاسات، والإجراءات الساریة في وقت تقدیم التطویر للاستعراض.
 

المنطقة المحوریة و  ٪ في 30من قانون تقسیم المناطق، یسُمح بكثافة إضافیة تزید عن  700-7بموجب المادة  .17
  لتشجیع إنتاج وحدات إضافیة میسورة التكلفة. 2 المنطقة
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یجب أن یوُفِّر التطویر السكني مجموعة من أنواع المساكن، والتصمیمات، والحیازات في جمیع أنحاء منطقة الخطة   .18

بحیث تلُبّي الطلب الحالي والمستقبلي على المساكن وتستوعب مختلف أحجام الأسر، وتركیباتھا، ومراحل حیاتھا، 
 وقدُراتھا.

 
  الشراكات ب. 

 
ل تكالیف السكن في منطقة الخطة، سیقوم مكتب الإسكان بالآتي:  .19  لتوسیع نطاق القدرة على تحمُّ

 
تسھیل الشراكات لتحقیق أقصى استفادة من الأراضي الخاصة والعامة وفرص المُشاركة في المواقع،  . أ

  التكلفة.وللاستفادة من جمیع الموارد المتاحة لتطویر مساكن مُلتزمة ومیسورة 
 

العمل مع مُلاّك أراضي القطاع الخاص لتلبیة الاحتیاجات الرأسمالیة في المباني الحالیة مقابل الحفاظ على   .ب
ل التكالیف المُلتزمة والسوقیة وتوسیع القدرة على تحمل التكالیف. وقد یشمل ذلك   القدرة على تحمُّ

ل التكالیف عند حدوث إعادة تطویر، والحق المُحتمل  التبرعات للمباني الحالیة للحفاظ على القدرة على تحمُّ
 في رفض حصول المدینة على العقارات المُدعّمة في حالة بیعھا.

 
استكشاف الفرص مع أصحاب العقارات الذین یطلبون التطویر لتوسیع و/أو تمدید خیارات القدرة على   .ج

ل التكالیف الحالیة المُلتزمة.   تحمُّ
 

 حمایة المستأجر   .ج
 

  لتخفیف النزوح المحتمَل في منطقة الخطة، سیقوم مكتب الإسكان بالآتي: .20
 

العمل مع الشركاء المجتمعیّین والكیانات غیر الربحیة الأخرى لتنمیة تمكین المستأجر وتعزیزه من خلال   . أ
التدریب والدعم المتبادل، ولضمان استعداد المستأجرین للتقدُّم بطلب للحصول على وحدات جدیدة میسورة  

  التكلفة بمجرد طرحھا في السوق.
 

  تقدیم الوساطة بین المالك والمستأجر وغیر ذلك من أشكال الدعم، بما في ذلك خدمات منع الإخلاء. .ب
 

تعزیز سیاسة زیادة الإیجارات الطوعیة في المدینة والسعي إلى الامتثال لھا للمُساعدة في تخفیف زیادات  .ج
  الإیجارات السنویة وتطبیق الرسوم المُفرِطة.

 
زة للمستأجرین المتأثرین حیث یقُترَح إعادة   .د تعزیز والتماس الالتزامات من المطورین لتلبیة الحمایة المُعزَّ

وھي تشمل دعم المستأجر أثناء عملیة النقل، بما في ذلك حقوق الإشعار المُوسَّعة والنقل الذي   التطویر.
مھا  ر والمساعدة في الانتقال؛ وتنسیق خدمات الدعم التي تقُدِّ لھ المُطوِّ ووكالات  DCHSو ACPSیمُوِّ

المدینة الأخرى؛ والإخطار في الوقت المناسب باجتماعات المقیمین حتى یتمكّن طاقم الموظفین في المدینة  
من مراقبة عملیة نقل المستأجر؛ بالإضافة إلى حق العودة للمستأجرین الذین یتمتعّون بوضع جید بما 

  ت التطویر للاستعراض.یتوافق مع سیاسة المدینة وممارساتھا الساریة وقت قبول مقترحا
 

وغیرھا من إدارات المدینة لإقران الدعم السكني بتطویر القوى العاملة، والتدریب   DCHSالشراكة مع  .ه
  الوظیفي، وبرامج الاكتفاء الذاتي الأخرى.

  
 ملكیة المنزل   د.
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  ، سیقوم مكتب الإسكان بالآتي:HOAلدعم الوحدات السكنیة في منطقة الخطة ومجتمعات  .21

 
، ممّا HOAتوفیر المساعدة التقنیة، بما في ذلك التدریب على الحوكمة، للمجتمعات السكنیة ومجتمعات  . أ

ل التكالیف.   یوُفِّر مصدرًا مھمًا للقدرة على تحمُّ
 

  توسیع نطاق وصول المقیمین إلى التدریب على ملكیة المنازل، والاستشارات، وغیر ذلك من الموارد. .ب
 

استكشاف طرق لإنشاء ملكیة منازل جدیدة میسورة التكلفة، بما في ذلك فرص إنشاء ھیاكل ملكیة وحوكمة  .ج
ق القدرة على تحمل التكالیف واستقرار الإسكان على المدى الطویل (على سبیل المثال، صنادیق  تعُمِّ

  الأراضي المجتمعیة وتعاونیات الأسھم المُشتركة).
 

  التنقل 03
 

 عام  أ.
 

  4سیعمل التطویر على توفیر الشوارع، والمربعات السكنیة، والوصلات كما ھو مُوضَّح بشكلٍ عام في الشكل  .22
سیتم إنشاء جمیع الشوارع الجدیدة في منطقة الخطة وتخصیصھا  (“خریطة شبكة الشوارع”) كجزءٍ من التطویر.

  كشوارع عامة ما لم تتم المُوافقة على خِلاف ذلك كجزءٍ من عملیة استعراض التطویر.
 

 ستلتزم تصمیمات الشوارع بالمقاطع العرضیة للشوارع على النحو المُوضَّح في معاییر التصمیم الحضري.  .23
 

ستعمل المدینة مع مالكي العقارات والشركاء الآخرین على دراسة ومعالجة القضایا المتعلقة بالتنقُّل عند التقاطعات   .24
 (“خریطة مناطق دراسة النقل في المستقبل”). 5وفي المجالات المُحدّدة في الشكل 

 
 شبكة المشاة + الدراجات   ب. 

 
 ("خریطة شبكة الدرّاجات"). 6سیوُفِّر التطویر شبكة من مرافق الدرّاجات كما ھو مُوضّح بشكلٍ عام في الشكل   .25

(“خریطة استراتیجیة   1، كما ھو مُوضّح في الشكل 3والمنطقة  2وسیعمل التطویر الذي یحدث في المنطقة 
 . 6استخدام الأرض”)، على توفیر وصلات درّاجات جدیدة ترتبط بالشبكة المُوضّحة في الشكل  

 
 Dockless، وCapital Bikeshareسیضمن التطویر الوصول إلى خیارات التنقُّل المختلفة (مثل  .26

Scooters .(وما إلى ذلك ، 
 

تحُظَر قواطع الرصیف، ومداخل المرآب، والوظائف المُماثلة على طول مرافق الدرّاجات المُحدَّدة وعلى طول   .27
ولا ینطبق ھذا على قواطع   .King، وشارع Duke، وشارع Seminary، وطریق Beauregardشارع 

  الرصیف اللازمة لأي شوارع مُخطَّط لھا.
 

إلى   6كلمّا أمكن، ستعمل المدینة مع مالكي العقارات على إضافة وصلات درّاجات إضافیة غیر مُوضّحة في الشكل  .28
 المتنزھات والطرق الأخرى.

 
، بما في ذلك الأرصفة، لجمیع ADAسیوُفِّر التطویر وصلات ومعابر مشاة آمنة ومُضاءة جیدًا ومُتوافقة مع  .29

  الوصلات التطویریة والداخلیة وغیر الآلیة داخل وحدات تطویر أكبر.
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 السلامة + التنقل  ج.
 

لاستیعاب جمیع المُستخدمین بشكلٍ أفضل   Beauregardوشارع  Seminaryسیتم تحسین تقاطع طریق  .30
 ”). Beauregardو Seminary(“تحسینات تقاطع  7وضمان سلامتھم كما ھو مُوضَّح بشكلٍ عام في الشكل 

 
) كما ھو Duke، وشارع Seminary، وشارع Kingسیتم تھیئة الشوارع المطلة على الطرق الرئیسیة (شارع  .31

 مُوضَّح بشكلٍ عام في معاییر التصمیم الحضري. 
 

سوف تستكشف المدینة خیارات لتحسین السلامة وإمكانیة الوصول بالنسبة لجمیع المستخدمین على طریق  .32
Seminary بشكلٍ عام من ،Mark Center Drive   إلىLibrary Lane . 

 
 النقل  د.

 
في الموقع كما ھو مُوضَّح   4كجزءٍ من تعزیز النقل متعدد الوسائط، سیتم إنشاء مرفق حافلات جدید داخل الحي  .33

  ”).4(“الحي  13بشكلٍ عام في الشكل 
 

 سیوُفِّر التطویر جمیع مرافق النقل والتحسینات اللازمة لتخفیف التأثیر الناتج عن التطویر. .34
 

ق المدینة مع جمیع شركاء النقل المعنییّن لاستكشاف التعزیزات والتحسینات في مرافق النقل الحالیة.  .35  ستنُسِّ
 

 حدائق عامة + مساحات مفتوحة  04
 

 عام  . أ
 

  8سیوُفِّر التطویر شبكة حدائق عامة/أماكن مفتوحة مستویة ومُتاحة للعامة، كما ھو مُوضّح بشكلٍ عام في الشكل  .36
  ("الحدائق الجدیدة")، والتي تتضمّن ما یلي: 3("الحدائق العامة وخریطة المساحات المفتوحة") ومُحدَّد في الجدول 

 
ستكون الحدائق العامة/المساحات المفتوحة الجدیدة مُتاحة للعامة بالكامل من خلال تخصیصھا للمدینة أو  . أ

  من خلال اعتماد حق (حقوق) ارتفاق الوصول العام الدائم. 
 

المداخل التي یمكن للجمھور الوصول إلیھا  ستحتوي الحدائق/الأماكن المفتوحة الجدیدة على العدید من   .ب
سیتم تصمیم جمیع الحدائق العامة/الأماكن المفتوحة في   وستتكوّن من مزیج من الأنماط ووسائل الراحة. 

ومألوفة، وتشُجّع على  وعملیة، وقابلة للاستخدام، منطقة الخطة، بمدخلات من المجتمع، لتكون مُترابطة، 
عات وتیسیر الاستجمام.   التفاعل الاجتماعي، بالإضافة إلى تضمین مناطق التجمُّ

 
 تحسین الوصول إلى جمیع الحدائق العامة الحالیة وحدائق الارتفاق العامة.  .ج

 
  قد توجد المرافق الترفیھیة بالمدینة ضمن المساحة المفتوحة التي توُصِي بھا الخطة. .د

 
 مساحة مفتوحة في الموقع  ب. 
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، ستوُفِّر جمیع المباني الجدیدة متعددة الأسَُر، 8بالإضافة إلى المساحة المفتوحة المتاحة للعامة المطلوبة في الشكل  .37
٪ من المساحات المفتوحة على مستوى 20باستثناء المباني متعددة الاستخدامات/مباني البیع بالتجزئة، ما لا یقل عن 

ستوُفِّر المباني متعددة الاستخدامات/مباني البیع بالتجزئة، والمنازل المستقلة، والمنازل المُكدّسة   الأرض في الموقع.
٪ على الأقل، بما في ذلك مساحات مفتوحة على مستوى الأرض وأعلى من  25مساحة مفتوحة في الموقع نسبتھا 

  ذلك.
 

إذا كانت  ") أن یشمل الاستخدامات السكنیة أو التجاریة.9، "الحي 18(انظر الشكل  9یسُمح للتطویر في الحي  .38
قدم مربع إضافیة من المساحات العامة المفتوحة    10,000سیوفر  9الاستخدامات سكنیة، فإن التطویر في الحي 

  والمُوحّدة داخل الحي والمُدمجة مع إحدى الحدائق الأخرى المُخطَّط لھا.
 

 الفن العام + برمجة المساحة المفتوحة   ج.
 

ع الثقافي لمنطقة الخطة.  .39  سیسُلِّط الفن العام المُقدَّم كجزءٍ من التطویر الضوء على التنوُّ
 

یتم تشجیع الفعالیات الخاصة، والأنشطة المجتمعیة، والأنشطة الثقافیة التي تدعم ھدف الخطة وسیسُمَح بھا، وفقًا  .40
ارتفاق الوصول العام في  لجمیع موافقات المدینة وتصاریحھا المعمول بھا، كجزءٍ من الموافقة على حق (حقوق) 

 الأماكن العامة المفتوحة الجدیدة. 
 

 یتم تشجیع الاستخدامات الاستجمامیة والترفیھیة المُؤقتّة في مواقف السیارات السطحیة الحالیة قدر الإمكان. .41
 

ویمكن توفیر ھیاكل الحدائق المُلحقة، مثل دورات المیاه على سبیل المثال لا الحصر، في الأماكن المفتوحة المطلوبة   .42
التي یمكن للعامة الوصول إلیھا إذا كانت مُتسّقة مع ھدف سیاسات الأماكن المفتوحة والخطة وتمّت المُوافقة علیھا 

 كجزءٍ من عملیة استعراض التطویر.
 

 الاستدامة والبنیة التحتیة + المرافق المجتمعیة   05
 

 المظلة الشجریة  أ.
 

 الموقع بما یتفّق مع سیاسات المدینة المعمول بھا عند تقدیم التطویر للاستعراض.سیوُفِّر التطویر مظلة شجریة في  .43
ر الأشجار خارج الموقع في المنطقة  إذا تعذّر توفیر المظلة الشجریة المطلوبة في الموقع، فقد یزرع المُطوِّ

("خریطة استراتیجیة استخدام الأراضي") التي یقع فیھا التطویر، أو في مواقع مُماثلة على   1المُوضّحة في الشكل  
  النحو الذي تعتمده المدینة.

 
 الأبنیة الخضراء وكفاءة الطاقة + إدارة میاه الأمطار ب. 

 
  سیتوافق التطویر مع سیاسة الأبنیة الخضراء بالمدینة في وقت تقدیم التطویر للاستعراض. .44

 
استكشاف الفرص المُتاحة لتنفیذ تدابیر الاستدامة سیسُاعد التطویر الذي یقوم بھ أصحاب العقارات الكبیرة على  .45

  ونھُجھا على مستوى المقاطعة.
 

سیوُفِّر التطویر البنیة التحتیة اللازمة للتطویر وسیدمج جمیع سیاسات وممارسات الاستدامة المعمول بھا في  .46
  المدینة.


